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UCHWALA NR 129/XVIII/2020
RADY GMINY ROSCISZEWO
Z dnia 29 maja 2020 r.

w sprawie nchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rosciszewo na lata 2020-2025

Na podstawie art.18 ust, 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U, z
2020r, poz 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r, o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 poz. 611) uchwala sig,
co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rosciszewo na: lata
2020- 2025" w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty. o

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rosciszewo.

§3
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik do uchwaly nr 129/XVIIL/2020
Rady Gminy Rosciszewo
7z dnia 29 maja 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy RosSciszewo na lata 2020 -2025

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rosciszewo na lata 2020~ 2025
zwanym w dalszej tredci "Programem”, okresla podstawowe kierunki dzialania Gminy Rosciszewo w
gospodarce mieszkaniowej.

§1.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

16 lokali o facznej powierzchni uzytkowej 791,36 m?, usytuowanych w 6 budynkach.
§2. 1. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Rosciszewo oraz wyposazenie lokali w instalacje i stan
techniczny przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Rofciszewo

Mieszkaniowy zaséb Gminy Rosciszewo wediug stanu na dzien 30 kwietnia 2020 r. stanowi

Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa Stan
Lp| Budynek Adres mieszkalnych N ¥ Wyposaienie .
{in“] techniczny
w budynku
wadociag, kan.
lokal
1 Dom , Lukomie 57 4 197.40 oxa 115} {szambo), $redni
Nauczyciela c. 0., ciepla woda,
fazienka
wodociag, kan.
k . .
2 B-u d.yne po Lukomie 29 2 108,6 lokalna (szambo), $redni
bibliotece .
fazienka
- wodocigg, kanalizacja
3 Budynelk Rosciszewo, 2 82,53 ¢. 0., ciepla woda dobr
SPZOZ 11 pigtro| ul. Jana Pawla 11 6 ’ + O C1ED ’ Y
/ fazienka
Budynek po . ;
Roéciszewo, wodociag,
terunks 3 1 1
4 pos‘ e.l.m 4 Ul Jana Pawia I1 38 8783 kanalizacja, fazienka 4
policji
wodocigg, kan.
Budynek po Rzeszotary Stara lokalna (szambo), . .
5 4 167,00 . g
szkole Wies 9 tazienka w dwach Sredni
lokalach
wodociag, kan,
k .
6 Budyne Lukomie 56 i 48,00 lokalna (szambo), dobry
komunalny .
tazienka
RAZEM 16 791,36




2. W okresie objetym programem nie planuje sig¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okredla sie na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w wodociag z sieci, kanalizacjg, centralne ogrzewanie, ciepta wodg.

4. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Giminy Rosciszewo moze nastgpié
tylko iwylgcznie poprzez zaangazowanie nakladéw finansowych na jego poprawe, tj. na
konserwacjg, remonty budynkéw i lokali mieszkalnych.

Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§3. 1. Gldwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rosciszewo na lata 2020 — 2025 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wehodzacych
w sktad tego zasobu.
2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkdéw ilokali mieszkalnych wynikajg
z koniecznodei:
a. utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania;
ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;
zapewnienia warunkdéw umozliwiajgcych korzystania z wody, energii elektryeznej,
odprowadzenia $cickdw;
d. utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.
§4. Plan remontdw uwzglednia stan techniczny istopienn zuzycia obiektéw znajdujgcych sie
w mieszkaniowym zasobie Gminy Roéciszewo.
§5. Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych srodkéw finansowych w danym roku budzetowym,
oraz srodkow pozyskanych przez Gmine Rosciszewo.
§6. Zakres planowanych prac w latach 2020-2025 przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Zakres planowanych prac w latach 2020-2025

P

Rodzaj robét Koszty Realizacja w latach
. szacunkowe
Miejscowosé 2020 2021 2022 2023 2024 2025
w tys, 7l

Remonty dachu w budynku ,,Dom 70 70
[Nauczyciela”, Lukomie 57
Remont dachu w budynku ,,Budynek po
posterunku policji” Rodciszewo, ul. Jana 90 90
Pawta II 38
Wymiana instalacji elektrycznej w
budynku :budynek po szkole” Rzeszotary 30 15 15
Stara Wies 9
Termomodernizacja w budynku ,,Dom 50 50
Nauczyciela”, Lukomie 57

RAZEM 240 0 70 90 15 15 50




o~

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w latach 2020-2025

§7. Przewidywana sprzedaz mieszkah zasobu mieszkaniowego Gminy Rosciszewo uzalezniona bgdzie
od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.
§8. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla kazdorazowo uchwata Rady Gminy Rodciszewo.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§9. Stawki czynszu najmu za I m?powierzchni uzytkowej lokali wchodzaeych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rodciszewo ustalane sg przez Wojta Gminy w oparciu o przepisy
art. 71 8 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

§10. 1. Za stawke bazows przyjmuje si¢ wysoko§¢ stawki czynszu za 1 m? powierzehni uzytkowej
lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynks wyposazonym w instalacje wodno -
kanalizacyjng, instalacje centralnego ogrzewania iinstalacje cieplej wody, wyposazenie w
fazienke.

2. Stawki czynszu moga by¢ podwyzszane raz w roku, co najmnigj o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ushug konsumpcyjnych ogélem w poprzednim roku kalendarzowym.

§11. 1. Z uwagi na warto$¢ uzytkowsa lokalu wyznacza si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce lub

podwyzszajgce stawke bazowa czynszu:
a) Czynniki obnizajace stawke czynszu:
—  brak w lokalu instalacji wodociagowej — 20%
— brak w lokalu instalacji kanalizacyjnej — 10 %
b) Czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:
— instalacja centralnego ogrzewania — 10%
— ciepla woda — 10%
— tazienka — 10%
2. Czynniki majgce wplyw na obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu ulegaja
sumowaniu.

§12. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, majacego wplyw na
wysokos¢ stawki czynszu z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka czynszu podlega
stosownemu obnizeniu.

§13. Micsicczna wysokos$é czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki
czynszu ustalonej przez Wojta Gminy, uwzgledniajacej czynniki obnizajgce fub podwyzszajace
stawke bazowa.

§14. W przypadku koniecznosci przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego, czynsz za lokal
zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal
dotychczasowy.

§15. Dla najmu socjalnego lokali oraz pomieszczen tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu najmu
w wysokosci 50 % najnizszej stawki czynszu obowigzujgce] w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§16.Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat za Swiadczenia zwigzane
z eksploatacja mieszkania, wtym oplaty za energi¢ elektryczna, wode, kanalizacje, wywoz
nieczystosci cieklych.

§17.Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w tradne;
sytuacji finansowej jest i bedzie realizowana w formie wyplaty dodatkéw mieszkaniowych, na
podstawie odrebnych przepiséw regulujacych zasady ich przyznawania.
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Rozdzial 5
Sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

§18. 1. Zasady isposdb zarzadzania Iokalami i budynkami komunainymi pozostaja do dyspozycji
Wéjta Gminy Rodciszewo zzachowaniem iprzestrzeganiem przepisow wynikajacych
zustawy rtegulujacej ochrong praw lokatoréw oraz z zastosowaniem przepisdéw kodeksu
cywilnego.

2. Zadania zzakresn zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy Rodeiszewo obejmuja
w szezegblnodei:
a. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu
mieszkaniowego — wynajmowanie mieszkan;

b. remonty;

c. modernizacje;

d. adaptacje lokali;

e. pobieranie oplat z tytulu najmu;sprzedaz lokali mieszkalnych.

3. W latach 2019-2024 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzgdzania mieszkaniowym

zasobem Gminy.
Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2025

§19. Podstawowym Zrédlem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Rosciszewo sg przede
wszystkim dochody z czynszow za lokale mieszkalne oraz érodki z budzetu Gminy Rodciszewo.

Rozdziat 7
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i badynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu niernchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§20. W latach 2020-2025 przewiduje si¢ wydatki finansowe, z podzialem na Kkoszty biczace
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzaeych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w nastgpujacych kwotach (tys. zb):

Tabela nr 3. Przewidywane koszty biezgcej eksploatacji budynkéw mieszkalnych oraz
planowanych robét remontowych i modernizacyjnych

Lp Wyszezegolnienie Lata
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezgcej eksploatacji 10 12 14 16 18 20
. [Koszty remontéw i modernizacji ] 0 0 15 15 0
3. [Koszty inwestycyjne 0 70 90 0 0 50
Razem: 10 82 104 3t 33 70
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Rozdzial 8

Opis innych dzialai majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§21. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1.

2.
3.

prowadzenie remontéw budynkow 1 lokali, wcelu utrzymania substancji mieszkaniowej
w niepogorszonym stanie;

sprawowanie biezacego nadzory nad terminowoscia regulowania optat czynszowych;
prowadzenie windykacji zaleglych naleznosei czynszowych;

podjecic dzialan zmierzajacych do sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.
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